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JOTA ELE CONSTRUGOES CIVIS S.A.
CNPJ 77.591.402/0001-32 NIRE 41.300.086.885
57° ATADAASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 27 DE MAIO DE 2025
1. DATA., HORA E LOCAL: aos 27 de maio de 2025, as
10h00min, na sede da JOTA ELE CONSTRUGOES CIVIS S.A.
(“Companhia”), localizada na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Coronel Pedro Scherer Sobrinho, n° 222, Cristo
Rei, CEP 80.050-470.
2.CONVOCACAO E PRESENCA: dispensada a convocagéo
prévia nos termos do Artigo 124,
§ 4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”), tendo em vista a
presenga dos acionistas representando a totalidade do capital
social da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro
de Presenga de Acionistas.
3.MESA: Presidente — Jodo Luiz Felix; Secretaria — Patricia
Araujo Segatt.
4.0RDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) a realizagao, pela Companhia, de uma operagao estruturada
de captacgdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro (“Operagédo”), mediante a emissdo de debéntures
(“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), na forma da
respectiva escritura de emissdo de debéntures (“Escritura de
Emissdao de Debéntures”), a serem subscritas pela VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade
andnima, inscrita no CNPJ  sobn°08.769.451/0001-
08, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° Andar, Conjunto 162, Butanta,
CEP 05.501-900 (“Debenturista” e “Securitizadora”); a
emissdo, pela Securitizadora, de cédulas de crédito imobiliario
representativas da totalidade dos créditos imobilidrios
decorrentes das Debéntures, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures (“CCI"), na forma do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral,
Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural (“Escritura de
Emissao de CCI"); e a vinculagdo das CCl, pela Securitizadora,
como lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios, na forma
do termo de securitizacdo celebrado entre a Securitizadora e o
agente fiduciario (“Termo de Securitizagdo”);
(ii)a constituicdo, pela Companhia, de determinadas garantias
para assegurar o integral e fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia no
ambito da Operagéo (“Obrigagdes Garantidas”), incluindo (ji.1)
aalienagao fiduciaria do imével previsto no Instrumento Particular
de Alienagéo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencgas,
nos termos ali definidos, a ser celebrado pela Companhia e
pela Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Imoével”); (ii.2)
a outorga da cesséo fiduciaria de direitos creditérios definidos
nos Documentos da Operagéo, na forma prevista no Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Companhia,
pela Securitizadora e outros (“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditoérios”); (ii.3) a constituigao de fundo recursos necessarios
para fazer frente ao pagamento de despesas da Operagdo
(“Fundo de Despesas”) e fundo de recursos necessarios para
cobrir eventuais inadimpléncias pecuniarias da Companhia e/
ou dos garantidores (“Fundo de Reserva”; e em conjunto com
Fundo de Despesas, “Fundos”), cada qual na forma prevista no
Termo de Emisséao; e, (ii.4) quaisquer outras garantias que sejam
exigidas da Companhia no ambito da Operagéo, em favor da
Securitizadora (“Garantias Adicionais”), por forca e nos termos
de todos os instrumentos firmados no ambito da Operagéo ou
a ela relacionados, que compreendem a Escritura de Emissao
de Debéntures, a Escritura de Emisséo de CCl, o Termo de
Securitizagdo, garantias e demais instrumentos correlatos,
inclusive eventuais aditamentos, os quais deverdo ser sempre
interpretados em conjunto (“Documentos da Operagéo”);
(iiija autorizagdo a administragdo da Companhia para
implementar as medidas necessarias conforme as deliberagdes
a serem tomadas com relagdo a Operagéo; e,
(iv)a ratificacdo dos atos praticados pela administragdo da
Companbhia referentes a Operagéo e a Emissao das Debéntures.
5.DELIBERACOES: ap6s o exame, a discussao e a votagao das
matérias constantes da Ordem do Dia, os acionistas deliberaram,
por unanimidade de votos e sem restrigdes:
(i)aprovar a Emissédo das Debéntures pela Companhia, com as
seguintes caracteristicas e condigdes principais, e que serao
detalhadas e reguladas por meio da celebragéo da Escritura de
Emissdo de Debéntures, bem como a realizagdo da Operagdo
pela Companhia, mediante a celebragdo dos Documentos da
Operagéo pertinentes, inclusive eventuais aditamentos que se
fizerem necessarios:
(a)Numero da Emissdo: a Emissdo constitui a 5° (quinta)
emisséo privada de debéntures da Companhia;
(b)Numero de Séries: a Emissdo das Debéntures sera realizada
em série Unica;
(c)Valor Total da Emissé&o: o valor total da Emissao é de até R$
123.000.000,00 (cento e vinte e trés milhdes de reais) na Data de
Emissé&o, abaixo definida;
(d)Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das
Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao,
abaixo definida;

(e)Quantidade de Debéntures: serdo emitidas até 123.000
(cento e vinte e trés mil) Debéntures;

(fDestinagdao dos Recursos: os recursos obtidos pela
Companhia por meio da emissdo das Debéntures serdo
integral e exclusivamente utilizados para custeio de despesas
imobilidrias, diretamente atinentes a aquisicéo, construgéo e/ou
reforma de determinados iméveis, na forma prevista na Escritura
de Emissao de Debéntures;

(g)Local de Emissao: para todos os fins e efeitos legais, o local
da Emissdo das Debéntures é a cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo;

(h)Data de Emissao: para todos os efeitos, a data de emissao
das Debéntures sera aquela definida na Escritura de Emisséo
de Debéntures;

(i)Prazo e Data de Vencimento: as Debéntures terdo o prazo
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures, contados da
Data Emisséo, vencendo na Ultima Data de Pagamento prevista
no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures,
na forma prevista na Escritura de Emiss@o de Debéntures;
(j)Comprovacao de Titularidade: para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscrigao da
Securitizadora no Livro de Registro de Debéntures Nominativas;
(k)Colocagdo: a colocagdo das Debéntures sera realizada
de forma privada exclusivamente para a Securitizadora, e nao
contard com qualquer forma de esforco de venda perante o
publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagao
das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado, ressalvada a possibilidade de negociagéo privada;
(I)Subscricdo: as Debéntures serdo subscritas pela
Securitizadora, mediante a formalizagdo da Escritura de
Emissao de Debéntures, inscricdo da titularidade no livro proprio
e a assinatura do respectivo Boletim de Subscrigéo;
(m)Resgate: o resgate das Debéntures, seja antecipado,
facultativo ou ndo, ou programado, ocorrera conforme as
hipéteses previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures;
(n)Conversibilidade, Tipo e Forma: as Debéntures serdo
simples, ndo conversiveis em acdes de emissdo da Companhia,
escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas ou
certificados;

(o)Espécie: a Debéntures serdo da espécie “quirografaria”, e
serdo automaticamente convoladas na espécie com garantia
real, com garantia adicional fidejusséria, observados os termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(p)Garantia Fidejusséria: as Debéntures contardo com garantia
fidejussoéria, na forma de fianga, na forma prevista na Escritura
de Emissao de Debéntures;

(q)Garantia Real: as Debéntures contardo com garantia real na
forma da Alienagéo Fiduciaria de Iméveis e da Cesséao Fiduciaria
de Direitos Creditorios, nos termos da Escritura de Emiss&o de
Debéntures e dos Documentos da Operagéo;

(r)Outras Garantias: as Debéntures terdo ainda, como garantias,
a constituicdo de Fundo de Despesas e Fundo de Reserva, cada
qual na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures;
(s)Data de Integralizagdo: qualquer data em que forem
integralizadas, parcial ou totalmente, as Debéntures;
(t)integralizagao: as Debéntures serdo integralizadas a
vista, em moeda corrente nacional, pelo respectivo Preco
de Integralizagdo, exclusivamente com recursos de uma
correspondente Integralizagcdo, observados os termos da
Escritura de Emissao de Debéntures;

(u)Vencimento Antecipado: a Securitizadora podera considerar
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as
obrigagdes da Companhia decorrentes da Escritura de Emissao
de Debéntures, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado, observados os prazos de cura
aplicaveis e as condigdes estabelecidas na Escritura de Emissao
de Debéntures;

(v)Encargos Moratérios: em caso de mora de qualquer das
obrigagdes pecunidrias previstas na Escritura de Emissao
de Debéntures, a Companhia ficara, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificagéo, pelo periodo que
decorrer da data da efetivagao da mora até a efetiva liquidagédo da
divida, sujeita ao pagamento dos seguintes encargos moratdrios,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma: (i) multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago; (ii) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e,

(i) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Securitizadora na cobranca do crédito; na forma
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures;
(w)Atualizagdo Monetaria do Valor Nominal Unitario: o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, ndo sera atualizado monetariamente;

(x)Remuneragao: as Debéntures fardo jus a uma Remuneragao
que contemplarad juros remuneratérios equivalentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
de uma sobretaxa da 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano, com
base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis e pagos de acordo com o Cronograma de Pagamentos.
(y)Periodicidade de Pagamentos: os valores devidos a
titulo de Remuneragdo serdo pagos mensalmente, de acordo

com as Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de
Pagamentos, nos termos estabelecidos na Escritura de Emissao
de Debéntures;
(zForma de Pagamento: os pagamentos devidos pela
Companhia em decorréncia da Operacdo serdo efetuados
exclusivamente mediante depésito na Conta da Operagdo, na
forma prevista na Escritura de Emissao de Debéntures;
(aa)Repactuacgdo: ndo havera repactuagdo programada das
Debéntures; e,
(bb)Demais Condigdes: todas as demais condigdes
especificas da Emissdo das Debéntures serdo previstas na
Escritura de Emiss&o de Debéntures.
(iijaprovar a constituicdo pela Companhia, em favor da
Securitizadora, da Alienagdo Fiduciaria de Imoével, da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e dos Fundos, bem como das
Garantias Adicionais, ficando a administragdo da Companhia
desde ja autorizada a determina- las e/ou substitui-las no dmbito
da Operagéo, podendo praticar todos e quaisquer atos exigidos
para a sua constituigdo ou substituigdo, conforme aplicavel, na
forma estabelecida nos Documentos da Operagao;
(iiijautorizar a administragdo da Companhia a celebrar os
Documentos da Operagdo pertinentes, inclusive eventuais
aditamentos e/ou outros documentos que alterem quaisquer
condicdes e caracteristicas da Operacdo, tais como, mas nao
se limitando a: (a) emissdo de novo(s) instrumento(s) de divida
para compor o lastro da operagéo; (b) valor da operagéo; e, (c)
numero de séries; contratar prestadores de servigos; requerer
registros perante 6rgdos publicos e serventias extrajudiciais;
cumprir quaisquer condigdes; e designar procuradores para a
pratica de atos relacionados a Operagao, conforme necessario;
e,(iv) ratificar todos os atos praticados pela administragéo
da Companhia até a presente data para fins de realizagdo da
Operacéo e da Emisséo das Debéntures.
6.ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar e inexistindo
qualquer outra manifestagdo, foi encerrada a assembleia,
lavrando-se a presente ata na forma de sumério, conforme o
Artigo 130, § 1°, da Lei das Sociedades por Agdes, a qual, lida e
aceita, foi assinada por todos os presentes. Mesa: Presidente —
Jodo Luiz Felix; Secretaria — Patricia Araujo Segatt. Acionistas
Presentes: Jodo Luiz Felix e Jodo Luiz Felix Sociedade
Unipessoal de Administragéo Ltda. (por seu administrador Jodo
Luiz Felix).

Certificamos que a presente é copia fiel da ata original lavrada

em livro préprio.

Curitiba/PR, 27 de maio de 2025.
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