
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA – CURITIBA S/A
NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS - R$
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E DE 2019
1. CONTEXTO OPERACIONAL
A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA – CURITIBA S/A, empresa 
de economia mista integrante da Administração Pública Indireta do Município de 
Curitiba, criada em 21 de agosto de 1963 e hoje se coloca como uma das maiores 
empresas com capacidade técnica, operacional e institucional em seu segmento, é 
a entidade responsável pela viabilização e implantação de Projetos e Programas 
de Regularização Fundiária das áreas objeto da implantação da Cidade Industrial 
de Curitiba e de ocupação irregular, atuando na geração, comercialização e 
transferência de domínio e posse aos seus  ocupantes, garantindo assim a 
ordenação regular do espaço urbano do Município. Sua missão está ligada à 
coordenação das políticas públicas que visam promover essa regularização fundiária 
para as empresas, pessoas e instituições que porventura se instalaram na cidade, 
principalmente àquelas assentadas nas áreas de sua propriedade, oriundas da 
implantação do pólo Industrial de Curitiba. 
A empresa com sede em Curitiba (PR), tem como seu maior acionista a Prefeitura 
Municipal de Curitiba (99,99% das ações ordinárias). Com capacidade de operação 
da regularização fundiária de 1.100.000,00 metros quadrados anuais, a CURITIBA 
S.A. é a maior empresa de geração de títulos de propriedade regular do estado do 
Paraná. Sua capacidade de desenvolvimento vem de fontes como conhecimento 
técnico, equipe especializada e elevado rendimento produtivo por escala. No 
segmento, considerando o espaço da cidade, a CURITIBA S.A. cobre uma área 
correspondente a aproximadamente 10% do território do município, contribuindo 
para a qualidade de vida de mais 200 mil curitibanos, por meio de uma rede de 
interação com outros agentes públicos, trabalhando de forma constante na busca de 
fontes alternativas e na criação de novos modelos de assentamento regular.
Com valores claros e efetivos, a Companhia vem trabalhando ao longo de sua história 

aprimorando as suas práticas empresariais pautadas pela ética, transparência e 
responsabilidade social e ambiental. Seu objetivo é auxiliar no estabelecimento de 
um plano de ação para futuros projetos e ações que envolvam a sustentabilidade 
territorial, avaliando os aspectos mais relevantes para a continuidade da promoção 
da cidadania, sob o ponto de vista tanto da empresa quanto da sociedade.  
2. APRESENTAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS
As principais políticas contábeis aplicadas na preparação destas demonstrações 

todos os exercícios apresentados, salvo disposições em contrário.
BASE DE PREPARAÇÃO

contábeis emitidos pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC) e aprovados 
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

a utilização de determinadas estimativas contábeis essenciais. Requer ainda, que 
a Administração da Companhia julgue da maneira mais apropriada a aplicação das 

apresentados na nota explicativa nº. 3.
Todos os valores são apresentados em reais, exceto de outro modo indicado.
RECONHECIMENTO E MENSURAÇÃO

de negociação, data na qual a Companhia se compromete a comprar ou vender o 
ativo. Os investimentos são inicialmente reconhecidos pelo valor justo, acrescidos 

resultado são inicialmente reconhecidos pelo valor justo e os custos da transação 
são debitados à demonstração do resultado.

dos investimentos tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste último caso, 

e os benefícios da propriedade. Os empréstimos são contabilizados pelo custo 
amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros.
ATIVOS FINANCEIROS

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depósitos bancários, outros 
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até três 

Estão representadas pelos valores aplicados mais rendimentos auferidos até a data 
do balanço patrimonial.
Contas a receber

determináveis não cotados num mercado ativo. Surgem principalmente pela 
provisão de recebimento de recursos. São inicialmente reconhecidos ao valor 
presente, menos a provisão para impairment, se aplicável.
As provisões para impairment são reconhecidas quando houver evidência objetiva 

todos os valores devidos no termo a receber, sendo o valor dessa provisão a 

futuros associados aos valores a receber que sofreram impairment. Para as contas 
a receber, que são registradas pelo valor líquido, essas provisões são registradas 

contas a receber de clientes não serão cobráveis, o valor contábil bruto do ativo é 
baixado contra provisão associada.
PASSIVOS FINANCEIROS

abaixo, dependendo do objetivo para o qual o passivo foi adquirido.
Empréstimos 

determináveis, que não são cotados em um mercado ativo. Eles são incluídos como 
passivo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses 

circulantes).
Outros Passivos Financeiros

passivos monetários à curto prazo, inicialmente reconhecidos ao valor presente e 
subseqüentemente contabilizados ao custo amortizado utilizando o método de taxa 
de juros em vigor.
ESTOQUES
Os estoques inicialmente reconhecidos ao custo e, subseqüentemente, ao menor 
entre o custo e o valor líquido de realização. O custo inclui todos os custos de 
aquisição e conversão, e outros custos incorridos para colocar os estoques em sua 
localização e condição atuais.
IMOBILIZADO
O imobilizado é mensurado pelo seu custo histórico, menos depreciação acumulada. 

Os custos subseqüentes são incluídos no valor contábil do ativo ou reconhecidos 

benefícios econômicos futuros associados ao item e que o custo do item possa 
ser mensurado com segurança. O valor contábil de itens ou peças substituídas é 
baixado. Todos os outros reparos e manutenções são lançados em contrapartida ao 
resultado do exercício, quando incorridos.
Os terrenos não são depreciados. A depreciação de outros ativos é calculada usando 
o método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida útil 
estimada, conforme taxas demonstradas na nota explicativa nº. 8.
Os valores residuais e a vida útil dos ativos são revisados e ajustados, se apropriado, 

O valor contábil de um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperável se 
o valor contábil do ativo for maior do que seu valor recuperável estimado.
Os ganhos e as perdas de alienações são determinados pela comparação dos 
resultados com o valor contábil e são reconhecidos em “Outros resultados 
operacionais” na demonstração do resultado.

impairment sempre que eventos ou mudanças nas circunstâncias indicarem que o 
valor contábil pode não ser recuperável. Uma perda por impairment é reconhecida 
pelo valor ao qual o valor contábil do ativo excede seu valor recuperável. Este último é 
o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos o custo de venda e o seu valor 

tenham sofrido impairment, são revisados subsequentemente para a análise de uma 
possível reversão do impairment na data de apresentação do relatório.
PROVISÕES
As provisões são reconhecidas para passivos de termo ou valores incertos que 
surgiram como resultado de transações passadas.
O reconhecimento, a mensuração e a divulgação das provisões, contingências 

da Companhia e seus assessores jurídicos. As contingências, coerentes com 

práticas conservadoras adotadas, são avaliadas por assessores jurídicos, e levam 

As contingências são divulgadas como: prováveis, para quais são constituídas 
provisões; possíveis, divulgadas sem que sejam provisionadas; e remotas que não 

modelos e critérios que permitam a sua mensuração de forma adequada, apesar da 
incerteza inerente ao prazo e ao valor.
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIÇÃO SOCIAL
As despesas de imposto de renda e contribuição social no período compreendem 
os impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda são reconhecidos na 
demonstração do resultado, exceto na proporção em que estiverem relacionados 
com itens reconhecidos diretamente no patrimônio líquido ou no resultado 
abrangente. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no patrimônio liquido.
O encargo de imposto de renda e contribuição social corrente é calculado com 
base nas leis tributárias promulgadas. A administração avalia, periodicamente, 
as posições assumidas pela Companhia nas declarações de impostos de renda 

interpretações. Estabelece provisões, quando apropriado, com base nos valores 

RECONHECIMENTO DA RECEITA
A receita compreende o valor justo da contraprestação recebida ou a receber 
pela comercialização de produtos e serviços no curso normal das atividades. O 
reconhecimento da receita quando o valor da receita pode ser mensurado com 

3. ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTÁBEIS ESSENCIAIS
A Companhia realiza determinadas estimativas e premissas em relação ao futuro. 
As estimativas e julgamentos são continuamente avaliados com base na experiência 
histórica e outros fatores, incluindo as expectativas dos eventos futuros que se 
acredita serem razoáveis de acordo com as circunstâncias. No futuro, a experiência 
real pode diferir dessas estimativas e premissas.
4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2019 2018

Caixa 800 900
Banco conta movimento 74 353
Aplicações Financeiras - -

874 1.253

5. CONTAS A RECEBER – CLIENTES
2019 2018

Clientes 11.148 11.303
(-) Parcela de longo prazo (7.658) (7.799)

3.490 3.504
Esta rubrica registra o montante relativo às parcelas de curto e longo prazo dos 

6. ESTOQUES
2019 2018

Terrenos 40.747 40.747
Provisão para desvalorização do estoque (19.255) (19.255)

21.492 21.503

7.CONVÊNIO DE COOPERAÇÃO – J. MALUCELLI
Valores a receber do Município de Curitiba, decorrentes de convênio de cooperação 

2000, que tem por objeto a execução de obras que representam um incentivo ao 
desenvolvimento econômico do Município de Curitiba, visando à implantação de 
atividades nos diversos setores produtivos, inclusive no “Linhão de Emprego”, 
através de obras de pavimentação, drenagem, obras de artes especiais, paisagismo 
e sinalização em vias consideradas relevantes para o sistema viário da cidade.
O valor de R$ 55.393 mil registrado no ativo circulante (idem em dezembro de 2019) 
é relativo às obras já implantadas pela Companhia e executadas pela J. Malucelli 
Construtora de Obras, vencedora do processo licitatório.
8. INVESTIMENTOS, IMOBILIZADO E INTANGÍVEL.

Total líquido
Taxa anual 

depreciação/ 
amortização 

(%)

Custo 
histórico 
corrigido

Depreciação 
acumulada

Saldo 
residual 

2019

Saldo 
residual 

2018
Terreno área Parque 
Barigui 1.911 1.911 1.911

Máquinas e 
Equipamentos 10 145 (134) 11 12

Móveis e Utensílios 10 189 (147) 42 53
Veículos 20 259 (259) - -
Computadores e 
periféricos 20 206 (205) 1 1

Softwares 25 187 (183) 4 17
2.897 (928) 1.969 1.994

Imobilizado – Impairment 

O Imobilizado está demonstrado ao custo de aquisição, sendo que a Companhia não 

Ativo Imobilizado sobre o seu Ativo Total, bem como de não indícios que seus bens 
estejam registrados a valores superiores ao valor recuperável, que é o maior entre 
o preço líquido de venda e o valor em uso de um ativo. Até a data de aprovação das 

O imobilizado está livre de ônus e/ou garantias, exceto quando atrelado ao seu 

09. OBRIGAÇÕES FISCAIS
2019 2018

Pasep 11 37
53 170

1 53
ISS retido na fonte 1 1

66 261

10.  PROVISÃO PARA CONTINGÊNCIAS
A Companhia possui ações judiciais perante vários tribunais e órgãos governamentais, 
decorrentes do curso normal das operações, envolvendo, trabalhistas, aspectos 
cíveis e outros assuntos.
A Administração, com base em informações de seus assessores jurídicos, análise 
das demandas judiciais pendentes e, quanto às ações trabalhistas, com base na 
experiência anterior referente às quantias reivindicadas, constitui provisão em 

curso, como segue:

2019 2018

Contingências trabalhistas 369 369
Contingências cíveis 29.647 29.297

Valor Líquido 30.016 29.666

Conforme requerido pelas práticas contábeis brasileiras (NBC TG 25), os valores 
de processos cujas probabilidades de perda são consideradas pelos assessores 
jurídicos como possíveis e remotas, não são passiveis de provisão e, portanto, 

valores de aproximadamente 04 processos judiciais, avaliados com o grau de risco 
de perda possível e não provisionados estão estimados em R$ 1.382 mil. Os valores 
envolvidos na maior parte serão desembolsados pelo controlador – Prefeitura 
Municipal de Curitiba.
11. MUNICÍPIO DE CURITIBA
O saldo registrado corresponde à amortização dos empréstimos junto à Agência de 
Fomento do Paraná S.A. – contrato CIC/PMC – FDE e CIC/BANESTADO, realizado 
conforme acordos anteriores, pelo acionista majoritário da Companhia, a Prefeitura 
Municipal de Curitiba, gerando a cada pagamento um crédito a este acionista. Em 31 
de Dezembro de 2019, consta contabilizado o montante de R$ 132.439 mil.
A Lei Municipal 15.578 de 18/12/2019 autorizou a utilização do valor para aumentar 
o Capital Social da Companhia, por isso o valor foi transferido do Passivo não 
Circulante (Contas a Pagar) para o Patrimônio Líquido (Recebimento p/Futuro 
Aumento de Capital).
RECEBIMENTO P/FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

2019 2018

Contas a Pagar - Lei 15.578 de 18/12/2019 132.439 -
Recebimento Prefeitura Municipal de Curitiba 1.978 -

134.417 -

12. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIÇÃO SOCIAL
Não foram constituídas provisões para imposto de renda e contribuição social, uma 

base negativa de contribuição social, os quais são imprescritíveis, tendo apenas 
sua compensação limitada a 30% do imposto de renda e contribuição social devidos 
em cada exercício.

que sua realização depende de eventos futuros, não sendo praticável estimar qual o 
período necessário para sua realização.
13. CAPITAL SOCIAL
O Capital social, subscrito e integralizado em 2019, está dividido em 89.147.260 
de ações ordinárias nominativas no valor nominal de R$ 1,00 cada, totalizando o 
montante de R$ 89.147 mil.
14. COBERTURA DE SEGUROS
A Companhia mantém apólices de seguro contratadas junto às seguradoras que 

e o grau de risco envolvido. As premissas de risco adotadas para a contratação 
dos seguros, dada a sua natureza, não fazem parte do escopo de uma auditoria de 
demonstrações contábeis, conseqüentemente não foram examinadas pelos nossos 
auditores independentes.
15. PLANO DE PENSÃO
A Companhia é uma das patrocinadoras da Fundação Alpha de Previdência e 
Assistência Social, entidade fechada de previdência privada constituída sob 

referida Fundação, nenhuma provisão foi constituída, conforme determinado pela 
Deliberação CVM nº. 371 de 13 de dezembro de 2000.
16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

foram determinados por meio de informações disponíveis no mercado e 
metodologias apropriadas de avaliações. Entretanto, considerável julgamento foi 
requerido na interpretação dos dados de mercado para produzir a estimativa do 
valor de mercado mais adequada. Com conseqüência, as estimativas a seguir não 
indicam, necessariamente, os montantes que poderão ser realizados no mercado 
de troca corrente. O uso de diferentes metodologias de mercado pode ter um efeito 
material nos valores de mercado estimados.
a. Composição de saldos
Em atendimento à Instrução CVM nº. 475/2008, os saldos contábeis e os valores 

Saldo Contábil Valor de mercado
(não auditado)

Caixa e equivalente de caixa 874 874
Contas a receber de clientes 11.148 11.148
Contas a receber – Município de Curitiba 55.393 55.393

17. CPC 06 (R3) – OPERAÇÕES DE ARRENDAMENTO MERCANTIL

de enquadramento como arrendamento. O efeito quantitativo da adoção da CPC 

celebrará.
São Paulo/SP, 28 de fevereiro de 2020.

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAÇÕES 
CONTÁBEIS RELATIVAS AO EXERCÍCIO DE 2019
Ao
DD. PRESIDENTE E CONSELHEIROS DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO 
DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
Opinião 
Examinamos as demonstrações contábeis da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO 
DE CURITIBA - CURITIBA S.A., que compreendem o balanço patrimonial encerrado 
em 31 de dezembro de 2019, e as respectivas demonstrações do resultado, das 

data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das 
principais políticas contábeis.
Em nossa opinião, as Demonstrações Contábeis acima referidas apresentam 
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e 

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA 
S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operações e os seus 
Fluxos de Caixa para o exercício encerrado nessa data, de acordo com as práticas 
contábeis adotadas no Brasil.
Base para opinião 
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais 
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão 
descritas na seção a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria 
das demonstrações contábeis”. Somos independentes em relação a Companhia, 
de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética 

de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme 

apropriada para fundamentar nossa opinião.
Responsabilidade da administração e da governança pelas demonstrações 
contábeis 
A administração da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - 
CURITIBA S.A. é responsável pela elaboração de demonstrações contábeis que 
apresentam uma visão verdadeira e justa de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessários 
para permitir a elaboração de demonstrações contábeis livres de distorção relevante, 
independentemente se causada por fraude ou erro. 
Na elaboração das demonstrações contábeis, a administração é responsável 
pela avaliação da capacidade de a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE 
CURITIBA - CURITIBA S.A. continuar operando, divulgando, quando aplicável, 
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base 
contábil na elaboração das demonstrações.
Os responsáveis pela governança da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE 
CURITIBA - CURITIBA S.A., são aqueles com responsabilidade pela supervisão do 
processo de elaboração das demonstrações contábeis.
Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrações contábeis
Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações contábeis, 
tomadas em conjunto, estejam livres de distorção relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. 
Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas, não uma garantia de que a 
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, 
sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções 
podem ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, 

razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas 
demonstrações contábeis.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e 

contábeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e 
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como 

opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é 
maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar 

intencionais.
• Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstâncias, mas não 

companhia.
• Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das 
estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração. 
• Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de 
continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe 
uma incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar 

companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção 
em nosso relatório de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações 

inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de auditoria 
obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem 
levar a Companhia a não mais se manter em continuidade operacional.
Comunicamo-nos com os responsáveis pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO 
DE CURITIBA - CURITIBA S.A. a respeito, entre outros aspectos, do alcance 
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