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Demonstragdes Financeiras do Semestre e Exercicio Findos em 31 de Dezembro de 2016

Balango Patrimonial em 31 de Dezembro de 2017 e 2016

Demonstragao do Resultado do Semestre e Exercicio
Findos em 31 de Dezembro de 2017 e Exercicio de 2016

ATIVO Passivo e Patriménio Liquido
R$ Mil ’ R$ Mil
201 201 RS Mil
. 017 016 2017 2016 2° Semestre Exercicio Exercicio
Circulante 7.899 7.730 2017 2017 2016
Disponibilidades 127 73 Circulante 4.482 4.460 Receitas da Int diacso Fi . 237 562 470
. - et a0 L —_— —_— eceitas da Intermediagao Financeira
Titulos e Valores Mobiliarios 5948 6400 Outras ObrigagGes 4.482 4460 | Resultado de Operagdes com Titulos e Valores o e o
Carteira Propria 5.948 6.400 N . s e 237 562 470
Outros Créditos 1.824 1257 Fiscais e Previdenciarias 913 935 Mobiliarios o )
Rendas a Receber 71 ~286 Diversas 3.569 3.525 Resultado Bruto da Intérmedlagao flnaﬁcelra 237 562 470
Diversos 1.553 971 Exigivel a Longo Prazo 2.896 3.416 Outra_s Despesas/Re~celtas Opgrauonals 9.645 19.188 15.092
Realizavel a' L_ongo Prazo 3.255 4.034 Outras Obrigages 72.896 73.416 Receitas de Prestagao de Servicos 49.151 91.485 71.840
Outros Créditos ) 3.255 4.034 Fiscais e Previdencidrias E E Despesas de Pessoal (2.048) (4.050) (4.295)
\é:_alores Especificos flgg ??; b 5806 3320 lOutras Despesas Administrativas (32.995) (59.567) (44.830)
o \versos 1 ot Iversos : : Despesas Tributarias (4.715) (9.096) (7.229)
ermanente 7.519 715 Patriménio Liquido 11.295 11.039 | |5 tras Receitas/D o ionais Liquid 252 416 304
Investimentos 2513 2.402 Canital —_ _ utras Receitas/Despesas Operacionais Liquidas 5. (394)
Outros Investimentos 2513 2402 apital ) Resultado Operacional 9.882 19.750 15.562
imobilizado de Uso 5.006 4.749 De Domiciliados no Pais 2.407 2.407 | Resultado Nao Operacional (110) (264) (1)
:mgve!s ge 850 Reavaliaca Zggg 2223 Reserva de Reavaliagéo 284 304 | |Resultado Antes da Tributagéo s/Lucro e Participagdes 9.772 19.486 15.521
moveis de Uso - Reavaliagdo Reserva Legal 481 481 L ; i
Outras Imobilizagdes de Uso 4.097 3.407 g - Impostg de: Renda e F:ontnbmgao Social Sobre o Lucro (3.216) (6.511) (5.128)
() Depreciagdes Acumuladas (2.118) (1.685) Lucros ou Prejuizos Acumulados 8.123 7.847 Lucro Liquido do Periodo 6.556 12.975 10.393
[Total do Ativo 18.673 18.915 [Total do Passivo 18.673 18.915 Lucro por Lote de Mil A¢cdes 2,724 5,390 4,318
Demonstragdo das Mutagées do Patriménio Liquido do Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2017 Demonstragdo Consolidada dos Recursos de Consércios em
R$ Mil 31 de Dezembro de 2017 E 2016
Capital Reserva de Reserva Luclro.s ou Ativo
Eventos Realizad R liaca de L Prejuizos Total .
ealizado eavaliagdo e Lucros Acumulados R$ Mil
Saldos Iniciais em 01 de Janeiro de 2016 2.407 324 481 3.426 4.801 2017 2016
1 - Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 10.393 10.393 IAtivo Circulante 624.819 521.308
2 - Destinagdes Propostas: Disponivel 2.882 1.493
Distribuicéo de Dividendos 0 0 0 (5.998) (5.998) Depdsitos Bancarios 2.882 1.493
Realizagéo da Reserva 0 (26) 0 26 0| |Depésitos Bancarios 2.882 1.493
Ajuste na Provisdo de Impostos s/Reserva de Reavaliagéo| 0 6 0 0 6 IAplicagdes Interfinanceiras de Liquidez 162.412 130.284
Saldos Finais em 31 de Dezembro de 2016 2.407 304 481 7.847 11.039 Outras 162.412 130.284
1 - Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 12.975 12.975 Iplicagdes Financeiras 162.412 130.284
2 - Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 (38) (38) lOutros Créditos 450.505 389.531
3 - Destinagdes Propostas: . - -
Distribuigdo de Dividendos 0 0 0 (12.687) (12.687) Ba'°re; 'fs"ecd'f'ms Bevonid 452"5;2 382'23;
Realizagdo da Reserva 0 (26) 0 26 0 ens Relomados ou Devolvidos - -
Ajuste na Provisdo de Impostos s/Reserva de Reavaliago) 0 6 0 0 6| [Pireitos Junt~o a Consorciados Contemplados 455.049 385.956
Saldos Finais em 31 de Dezembro de 2017 2.407 284 481 8.123 11.295 | [Compensagéo 7.748.430 5.715.675
(Consércio 7.748.430 5.715.675
- - e - - Previsdo Mensal de Recursos a Receber de Consorciados 16.621 13.500
Demonstragao dos Fluxos de Caixa do Exercicio Findo em 31 de Dezembro (Método Indireto) (Contribuigaes Devidas ao Grupo 3.922.013 2.896.491
_ R$ Mil ‘alor dos Bens ou Servigos a Contemplar 3.809.796 2.805.684
2° Semestre Exercicio Exercicio [Total Geral do Ativo 8.373.249  6.236.983
2017 2017 2016
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais Demonstragdo Consolidada dos Recursos de Cons
Lucro Antes do IR e CS 9.772 19.486 15.521 31 de Dezembro de 2017 E 2016
Ajustes por:
Depreciagao 232 433 366 Passivo
Alienagao do imobilizado 495 856 1.122 R$ Mil
Ajuste nas Provisdes do IRPJ e CSLL sobre a Reserva 3 6 6
de Reavaliacdo . 2017 2016
Ajustes de Exercicios Anteriores 0 (38) 0| [Passivo Circulante 624.819 521.308
Lucro Ajustado 10.502 20.743 17.015 lOutras Obrigacé 624.819 521.308
IR e CS Correntes Pagos (3.216) (6.511) (5.128) | [JTES© ”f,gc’es pe o
(Aumento)/Diminuicdo dos Ativos Obrigagdes Diversas 624.819 521.308
Rendas a Receber 68 15 (7)| [Origagdes com Consorciados 349.752 300.039
Devedores Diversos - Pais (337) (253) (174) alores a Repassar 13.752 10.807
Adiantamentos e Antecipacgtes Salariais (814) (22) (21) Ard lac E 141 11 4
Impostos a Recuperar 24) (24) 0 (Obrigagdes por Contemp agoes.a ntregar .698 6.99
Depositos para Garantias 0 (72) Recursos a Devolver a Consorciados 103.763 81.372
Recursos Pendentes de Recebimento - Cobranga Judicial 245 568 (321) |  |Recursos do Grupo 15.854 12.096
IAumento/(Diminui¢&o) dos Passivos ICompensag&o 7.748.430 5.715.675
Sociais e Estatutarias 0 0 (248) IConsorci 7.748.430 5715.675
Obrigacdes Fiscais e Previdenciarias (755) (28) 134 R°"S°'°'°M CaR , e s
Provisao para Pagamentos a Efetuar 209 28 (185) epursos ensais a Receber fie Qonsormados 6.6 3.500
Recursos nao Procurados - Grupos Encerrados 141 9 504 | [Origagdes do Grupo por ContribuicSes 3.922.013 2.896.491
Credores Diversos - Pais 13 61 404 | [Bens ou Servigos a Contemplar - Valor 3.809.796 2.805.684
Provisdo para Passivos Contigentes 88 0 0 Total Geral do Passi 8.373.249 6.236.983
Obrigagdes Recursos de Consorciados - Cobranga Judicial (568) (568) 321 o1&’ beral co Tassivo — —
Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais 5.552 13.946 12.294 Demonstragio Consolidada das Variages nas Disponibilidades de Grupos
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos
Outros Investimentos (0) (283) (558) de Consél:cios do Semestre e Exercicio Findos em 31 de Dezembro de 2017 e
IAquisicbes de Imobilizado (1.231) (1.374) (2.114) Exercicio de 2016 e Valores Acumulados até 31 de Dezembro de 2017
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de Investimento (1.231) (1.657) (2.672) h
Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento o — R$ Mil
Distribuig&o de Dividendos (5.931) (12.687) (5.998) 2° Semestre  Exercicio  Exercicio Valor
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades de Financiamento (5.931) (12.687) (5.998) 2017 2017 2016 Acumulado
éume"‘O/(ReduGa") Liquida de Caixa e Equivalentes de (1.610) (398) 3.624 | |Disponibilidades no Inicio do Periodo 140.123 131.777 108.591
aixa -— — - -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 7.685 6.473 2.849 | [Pepdsitos Bancarios 70 1.493 593
Caixa e Equivalentes de Caixa no Fim do Periodo 6.075 6.075 6.473 | [(Aplicaces Financeiras do Grupo 8.385 13.241 12.991
IAplicacdes financeiras Vinculadas a 131.668 117.043 95.007
RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS IContemplagtes . . .
limos. Srs. assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso  [(*) Recursos Coletados 193.986 374.134 310.732  1.645.617
Administradores e Acionistas da dessa base contabil na elaboragdo das demonstragées financeiras, |Contribui¢des para Aquisi¢do de Bens 136.603 265.408 221.298  1.169.943
Ademilar Administradora de Consércios S.A. a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou  [Taxa de Administracdo 47.898 89.765 70.688 397.414
Curitiba - PR cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista . o . .
Opinidao para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela Rendimentos de Apllc‘a_(;oes Financeiras 4.788 11.266 12.945 49.948
Examinamos as demonstragdes financeiras individuais da Ademilar governanca da Companhia s3o aqueles com responsabilidade [Multas e Juros Moratorios 457 825 550 2432
Administradora de Consércios S.A., que compreendem o pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes |Prémios de Seguros 2.668 5.125 4.427 25.157
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas financeiras. Responsabilidade do Auditor pela Auditoria das |cystas Judiciais 243 299 287 723
demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimoénio liquido Demonstragdes Financeiras - Nossos objetivos sdo obter out 1329 1.446 537 0
e dos fluxos de caixa, bem como as demonstragdes consolidadas seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas utros » - :
dos recursos de consércios e as variagdes consolidadas nas em conjunto, estéo livres de distorgéo relevante, independentemente  |(-) Recursos Utilizados 168.815 340.617 287.546  1.480.323
disponibilidades dos grupos de consodrcios correspondentes se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo  |Aquisigao de Bens 116.759 243.676 209.571 1.053.227
ao semestre e exercicio findos nessa data, bem como as nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranga, |15 de Administragao 48.566 90.312 70.962 397.171
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as . : : ! :
principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragdes normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as Ml{ltag e Juros Moratérios 223 411 273 1.210
financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os  eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgées podem ser  [Prémios de Seguros 2.603 5.037 4.379 24.678
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Ademilar decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,  |Custas Judiciais 243 299 287 723
Administradora de Consércios S.A. em 31 de dezembro de 2017, o individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma Devolugao a Consorciados Desligados 401 834 1.994 3.186
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas ) )
semestre e exercicio findos nessa data, de acordo com as praticas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Outros 20 48 80 128
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicdes autorizadas a Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas |Disponibilidades no Fim do Periodo 165.294 165.294 131.777 165.294
funcionar pelo Banco Central do Brasil. brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento  [Depgsitos Bancarios 2.882 2.882 1.493 2.882
Base para Opinido - Nossa auditoria foi conduzida de acordo profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. R X .
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas Além disso: ﬁp“gggggz E:ﬂ:ﬂgz::gz sl(i)ngjrll;%%s a 20714 20714 13.241 20714
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas - Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas plicag laches 141.698 141.698 117.043 141.698

na secdo a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo a Companhia de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidade da Administragdo e da Governanga pelas
Demonstragées Financeiras - A administragado é responsavel pela
elaboracéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
- BACEN, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes financeiras
livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a
administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os

demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a
auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinidao
sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes
feitas pela administragéo.

- Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragéo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em

relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade

operacional.

- Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos

de maneira compativel com o objetivo de apresentagado adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais

deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Curitiba, 09 de fevereiro de 2018.

MULLER & PREI AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Cl

RC-PR N° 6.472/0-1
PAULO ROBERTO EYNG
CONTADOR CRC-PR N° 33.077/0-6

Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras do Semestre e Exercicio Findos em 31 de Dezembro de 2017 (Valores em R$ Mil)

Nota 1. Informagoes Gerais

A companhia tem por objetivo explorar o ramo de administracéo de grupos de consoércios de bens imoveis residenciais,
imoveis ndo residenciais, imoveis comerciais e outros, mediante a captacdo de poupanca popular na sistematica de consércio,
nos termos da Lei n° 5.768, de 20/dez./71. A emisséo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela administragéo em
09/fev./18.

Nota 2. Base de Preparagdao das Demonstragées Financeiras da Administradora e Consoli-dada dos Grupos de
Consoércios

As demonstragdes financeiras foram preparadas em observancia as normas e instrugdes do BACEN - Banco Central do
Brasil, especificas para as administradoras de consércios e estdo apresentadas em conformidade com o COSIF - Plano
Contabil das Instituigdes Financeiras, bem como com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e a Lei n° 6.404/76, com suas alteragées. Em 28/dez./07 foi promulgada
a Lein® 11.638/07 e, em 27/maio/09, a Lei n® 11.941/09, introduzindo alteragdes na Lei das Sociedades por Agdes (6.404/76),
quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio social findo em 2008. Embora as referidas Leis
ja tenham entrado em vigor, somente algumas alteragdes que foram introduzidas. Sendo que as demais dependem de
normatizagao por parte do Banco Central do Brasil para serem integralmente aplicadas pelas instituigées por ele reguladas.
A administragdo avalia semestralmente os possiveis impactos dessa nova orientagdo para, posteriormente, mensurar
os seus efeitos, porém estima-se, que as alteragdes nao ocasionardo efeitos relevantes nas demonstragées financeiras
da companhia. A escrituragao contabil dos grupos de consoércios obedece as regras da Carta-Circular n® 3.147/04, com
posteriores alteracdes trazidas pela Carta-Circular n® 3.192/05, do Banco Central do Brasil. Na elaboragao das demonstragées
Consolidadas das Variagdes nas Disponibilidades de Grupos de Consorcios, a coluna valor no periodo representa os valores
coletados e utilizados movimentados no semestre, e a coluna valor acumulado, representa os valores coletados e utilizados

Nota 3. Estimativas e Julg > beis Criticos e Gestédo de Riscos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros
fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.

3.1 Estimativas e Premissas Contabeis Criticas. Com base em premissas, a companhia faz estimativas com relagao ao futuro.
Por definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis
de ativos e passivos para o préximo exercicio social. Tais estimativas e premissas podem diferir dos resultados efetivos. Os
efeitos decorrentes das revisdes das estimativas contabeis sédo reconhecidos no periodo da reviséo.

Provisdes sdo constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais que representam perdas provaveis
e estimadas com certo grau de seguranca. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. A Administragédo acredita que essas provisdes para
riscos tributarios, civeis e trabalhistas estao corretamente apresentadas nas demonstracées financeiras.

3.2 Gestéao de Riscos

A administragdo dos riscos e a gestdo dos instrumentos financeiros sao realizadas por meio de politicas, definicdo de
estratégias e implementagdo de sistemas de controle, os quais estabelecem limites e alocagéo de recursos em instituicdes
financeiras. Essa gestédo é realizada pela administragdo da companhia que identifica, avalia e protege a mesma contra
eventuais riscos financeiros para que sejam proativamente identificados, mensurados, mitigados, acompanhados e
reportados. Esses riscos estdo relacionados ao ndo cumprimento pela contraparte em operagdes financeiras, de suas
obrigagdes nos termos pactuados, incluindo as operagdes dos grupos de consorcios, entre elas a concentragdo em clientes
e o nivel de inadimpléncia.

desde o inicio dos grupos de consércios em andamento.
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